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РАЗДЕЛ I.  ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМНЕНИЙ В 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ПОЛЫСАЕВСКОГО 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

 

 

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Статья 1. Правовая основа правил землепользования и застройки 

Полысаевского городского округа 

 

1. Правила землепользования и застройки Полысаевского городского 

округа Кемеровской области (далее - Правила) разработаны в соответствии с 

Конституцией Российской Федерации, Градостроительным и Земельным 

кодексами Российской Федерации (далее - Градостроительный и Земельный 

кодексы), нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

Кемеровской области. 

2. Нормативные правовые акты органов местного самоуправления 

Полысаевского городского округа (далее - органы местного самоуправления) по 

вопросам землепользования и застройки должны соответствовать настоящим 

Правилам. До приведения в соответствие указанные акты применяются в части, 

не противоречащей настоящим Правилам. 

 

Статья 2. Основные понятия 

 

1. В настоящих Правилах используются следующие понятия: 

правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается решением Совета народных депутатов 

Полысаевского городского округа и в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений; 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории 

городского округа, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-

строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, 

реконструкции ,сноса  объектов капитального строительства, эксплуатации 

зданий, сооружений; 

территориальное планирование - планирование развития территорий, в 

том числе для установления функциональных зон, определения планируемого 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения; 

градостроительное зонирование - зонирование территории городского 

округа в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

consultantplus://offline/ref=5B92777E9448ACA41A5F1FE3900FF38C7E8D7DBCECC092821A1DB0e4YBD
consultantplus://offline/ref=5B92777E9448ACA41A5F1FE3900FF38C7E857AB0EF90C5804B48BE4EF8E07A2E6F6EA1A5EB4B7AA2e1YFD
consultantplus://offline/ref=5B92777E9448ACA41A5F1FE3900FF38C7E857AB8E692C5804B48BE4EF8E07A2E6F6EA1A5EB4B7AA3e1YCD
consultantplus://offline/ref=5B92777E9448ACA41A5F1FE3900FF38C7E857AB1E592C5804B48BE4EF8E07A2E6F6EA1A5EB4A7BAFe1YAD
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территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах 

которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные 

показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения; 

деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 

осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования 

территории деятельность по подготовке и утверждению документации по 

планировке территории для размещения объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному 

проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте 

объектов; 

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов 

техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования 

территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по 

обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, 

планировки территории и архитектурно-строительного проектирования; 

общественные обсуждения и публичные слушания - обсуждение 

проектов правовых актов органов местного самоуправления по вопросам 

градостроительной деятельности с участием жителей городского округа; 

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного 

правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в 

объекты капитального строительства государственной (муниципальной) 

собственности органы государственной власти (государственные органы), 

Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная 

корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления 

государственными внебюджетными фондами или органы местного 

самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным 

законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои 
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полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в 

соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-

ФЗ "О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников 

долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации" передали на основании соглашений свои функции застройщика) 

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов 

капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, 

подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, 

капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, 

техническому заказчику; 

технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено 

застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о выполнении 

инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о 

строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов 

капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных 

видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и 

(или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального 

строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения 

указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает 

документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее 

также - функции технического заказчика). Функции технического заказчика 

могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса 

объектов капитального строительства, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 2.1 статьи 47, частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 

статьи 52,частями 5 и 6 статьи 55.31 Градостроительного кодекса; 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации (далее - зоны ограничений); 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных 

построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе 

линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330922/13631b69300af263fed375555f47edb07d187236/#dst100872
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/f651879e0acd4680a6fdc29f983536624055cbcc/#dst1676
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst1683
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/df32b8231cf067c4d4e864c717eb6b398358b504/#dst1696
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/df32b8231cf067c4d4e864c717eb6b398358b504/#dst1697
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/df32b8231cf067c4d4e864c717eb6b398358b504/#dst1697
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/00bde8c90dadbd124e5d991aea7c4c0eec011ef8/#dst2757
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/00bde8c90dadbd124e5d991aea7c4c0eec011ef8/#dst2758
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красные линии –линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации 

по планировке территории;;   

территории общего пользования - территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, 

улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего 

пользования, скверы, бульвары); 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на 

месте сносимых объектов капитального строительства); 

реконструкция объектов капитального строительства (за 

исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта 

капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, 

объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих 

строительных конструкций объекта капитального строительства, за 

исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные 

или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов; 

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, 

категории и (или) первоначально установленных показателей 

функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) 

или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных 

зон таких объектов; 

технический регламент - документ, принятый международным договором 

Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации, или Федеральным законом, или 

Указом Президента Российской Федерации, или Постановлением 

Правительства Российской Федерации и устанавливающий обязательные для 

применения и исполнения требования к объектам технического регулирования 

(продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам 

производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); 

градостроительные нормативы и правила - ведомственные 

нормативные правовые акты, строительные и санитарные нормативы и правила, 

государственные стандарты; 

элемент планировочной структуры - часть территории городского 

округа (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы). Виды 

элементов планировочной структуры устанавливаются уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 

власти. 

объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее 

здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено 
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для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия "объект 

индивидуального жилищного строительства", "жилой дом" и "индивидуальный 

жилой дом" применяются в Градостроительном Кодексе, других федеральных 

законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации в одном 

значении, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и 

нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом 

параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного 

строительства Градостроительным Кодексом, в равной степени применяются к 

жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не предусмотрено 

такими федеральными законами и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации; 

снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта 

капитального строительства путем его разрушения (за исключением 

разрушения вследствие природных явлений либо противоправных действий 

третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального строительства, 

в том числе его частей; 

прилегающая территория - территория общего пользования, которая 

прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если 

такой земельный участок образован, и границы которой определены правилами 

благоустройства территории муниципального образования в соответствии с 

порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации. 

 

Статья 3. Сфера применения настоящих Правил 

 

1. Требования настоящих Правил направлены на достижение следующих 

целей: 

1) создание условий для устойчивого развития территории городского 

округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создание условий для планировки территории городского округа; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, 

в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2. Настоящие Правила регулируют отношения, возникающие в связи с: 

1) регулированием землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) изменением видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) подготовкой документации по планировке территории органами 

местного самоуправления; 

4) проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки; 
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5) внесением изменений в настоящие Правила; 

6) проведением градостроительного зонирования территории городского 

округа и установлением градостроительных регламентов в отношении 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

7) иными вопросами землепользования и застройки. 

3. Настоящие Правила действуют на всей территории городского округа и 

обязательны для исполнения органами государственной власти, органами 

местного самоуправления, физическими и юридическими лицами. 

4. При осуществлении градостроительной деятельности наряду с 

настоящими Правилами применяются технические регламенты, 

градостроительные нормативы и правила. 

 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке 

 

1. Настоящие Правила являются открытыми и доступными для всех 

физических и юридических лиц. 

2. Правила подлежат официальному опубликованию в городской газете 

«Полысаево», размещению на сайте администрации Полысаевского городского 

округа в телекоммуникационной сети Интернет. 

3. По обращениям физических и юридических лиц администрация 

Полысаевского городского округа предоставляет сведения градостроительных 

регламентов, характеризующие условия землепользования и застройки 

земельных участков, кварталов, микрорайонов и иных элементов 

планировочной структуры. 

 

Статья 5. Действие настоящих Правил во времени 

 

1. Настоящие Правила применяются к отношениям, правам и 

обязанностям, возникшим после вступления в силу Правил. 

2. Разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются 

действительными. 

3. Принятие решений по вопросам землепользования и застройки по 

заявлениям физических и юридических лиц, поступившим в администрацию 

Полысаевского городского округа до вступления в силу настоящих Правил, 

осуществляется в порядке, установленном Правилами, действовавшими на 

момент подачи заявления. 
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Глава 2. О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ  

И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления Полысаевского 

городского округа. 

 

1. Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование 

землепользования и застройки на территории Полысаевского городского 

округа, являются: 

 Совет народных депутатов Полысаевского городского округа; 

 Глава Полысаевского городского округа; 

 Администрация Полысаевского городского округа; 

 Комиссии по разработке и внесению изменений в документы 

территориального планирования, градостроительного зонирования и 

документации по планировке территории в Полысаевском городском 

округе. 

2. К компетенции Совета народных депутатов Полысаевского городского 

округа по вопросам землепользования и застройки в соответствии с 

Градостроительным кодексом относится: 

1) утверждение генерального плана Полысаевского городского округа; 

2) утверждение правил землепользования и застройки; 

3) определение порядка организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний, а также порядка назначения и 

проведения собрания и опроса граждан; 

4) утверждение нормативов градостроительного проектирования; 

5) осуществление иных полномочий, предусмотренных Федеральным 

законодательством и законодательством Кемеровской области. 

3. К полномочиям  главы Полысаевского городского округа по вопросам 

землепользования и застройки относится: 

1) принятие решения о подготовке проекта генерального плана 

Полысаевского городского округа; 

2) принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и 

застройки; 

3) принятие решения о подготовке предложений о внесении 

изменений в генеральный план Полысаевского городского округа; 

4) принятие решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о 

внесении изменений в Правила; 

5) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки; 

6) принятие решения о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки в срок 

не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта; 

consultantplus://offline/ref=5AA6DE032ABF6DB4B8BA9C97FDF51B5AF9E510E8E4A8A39ED13EA3AF4AB5533C5F32B195555088B5xDWFE
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7) принятие решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения; 

8) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения; 

9) принятие решения об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации; 

10) принятие решения о развитии застроенной территории; 

11) осуществление иных полномочий в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и Кемеровской области. 

4. К компетенции  администрации Полысаевского городского округа по 

вопросам землепользования и застройки относится: 

1. выдает разрешения на строительство (за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

иными федеральными законами), разрешения на ввод объектов капитального 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

расположенных на территории городского округа, осуществляет в случаях, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

осмотры зданий, сооружений и выдает рекомендации об устранении 

выявленных в ходе таких осмотров нарушений, направляет уведомления о 

соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве 

параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном 

участке, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о 

планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома установленным параметрам и (или) 

недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о 

соответствии или несоответствии построенных или реконструированных 

объектах индивидуального жилищного строительства или садового дома 

требованиям законодательства о градостроительной деятельности при 

строительстве или реконструкции объектов индивидуального жилищного 

строительства или садовых домов на земельных участках, расположенных на 

территориях городских округов, принимает в соответствии с гражданским 

законодательством Российской Федерации решения о сносе самовольной 

постройки, решения о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями, решения об изъятии земельного 

участка, не используемого по целевому назначению или используемого с 

нарушением законодательства Российской Федерации, осуществление сноса 

самовольной постройки или ее приведения в соответствие с установленными 

требованиями в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации; 

consultantplus://offline/ref=ABE5BDED89B0E185C3C3BA4E5A14A69C6F0CC55108B243BBE9BA6D502BCBE6B1CB08EF75B41168B148C0945EA8Y9cFB
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2. создает условия для обеспечения градостроительной деятельности, 

обеспечивает ведение государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности в части, касающейся осуществления 

градостроительной деятельности на территории городского округа, и 

предоставление сведений, документов и материалов, содержащихся в 

государственных информационных системах обеспечения градостроительной 

деятельности 

3. организует работу по утверждению схемы размещения рекламных 

конструкций, выдачи разрешений на установку и эксплуатацию рекламных 

конструкций на территории городского округа, аннулирование таких 

разрешений, выдачу предписаний о демонтаже самовольно установленных 

рекламных конструкций на территории городского округа, осуществляемые в 

соответствии с Федеральным законом "О рекламе"; 

4.присваивает адреса объектам адресации, изменяет, аннулирует адреса, 

присваивает наименования элементам улично-дорожной сети (за исключением 

автомобильных дорог федерального значения, автомобильных дорог 

регионального или межмуниципального значения), наименования элементам 

планировочной структуры в границах городского округа, изменяет, аннулирует 

такие наименования, размещает информацию в государственном адресном 

реестре. 

1) подготовка проекта правил землепользования и застройки 

(внесения изменений в правила землепользования и застройки); 

2) проведение общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проекту правил землепользования и застройки (внесения изменений в 

правила землепользования и застройки); 

3) присвоение наименований улицам, площадям и иным территориям 

проживания граждан в городском округе, установление нумерации домов;  

4) обеспечение подготовки документации по планировке территории; 

5) выдача разрешения на строительство (за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

иными федеральными законами), разрешения на ввод объектов капитального 

строительства, реконструкцию объектов капитального строительства, 

расположенных на территории городского округа; 

6) осуществление муниципального земельного контроля за 

использованием земель городского округа;  

7) осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным 

кодексом Российской Федерации, осмотра зданий, сооружений и выдача 

рекомендаций об устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений; 

8) создание условий для обеспечения градостроительной 

деятельности, обеспечение ведения информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности, осуществляемой на территории 

Полысаевского городского округа; 

9) управление и распоряжение земельными участками, находящимися 

в муниципальной собственности, а также земельными участками, 

находящимися в государственной собственности до разграничения 

consultantplus://offline/ref=813B43CC17E809A282498639AFBEB55E951ADC9C59B3FE6C7E4FC0F1434D41EA8C27540B46567514xATFE
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государственной собственности на землю в соответствии с действующим 

законодательством; 

10) принятие решения о предоставлении земельных участков на правах, 

определенных земельным законодательством (в том числе заключение 

договора), и о прекращении соответствующих прав; 

11) принятие решения о резервировании и изъятии, в том числе путем 

выкупа, земельных участков в границах городского округа для муниципальных 

нужд; 

12) осуществление иных полномочий в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и Кемеровской области. 

5. К полномочиям Комиссии по подготовке проекта Правил 

землепользования и застройки в Полысаевском городском округе (далее - 

Комиссия) относится: 

1) организация проведения общественных обсуждений и публичных 

слушаний; 

2) рассмотрение заявлений о разработке и внесении изменений в 

документы территориального планирования, градостроительного зонирования 

и документации по планировке территории; 

3) рассмотрение заявлений застройщиков о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства; 

4) рассмотрение заявлений застройщиков о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

5) подготовка рекомендаций главе Полысаевского городского округа о 

внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложений о 

внесении изменений. 

Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам, 

а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемого главой 

Полысаевского городского округа. Комиссия является консультативным 

органом при главе Полысаевского городского округа. 

 

 

Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И 

ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 
 

Статья 7. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

 

1. Применительно к территориальным зонам, отображенным на карте 

градостроительного зонирования, в составе градостроительных регламентов 

устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 
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1.1. Виды разрешенного использования земельных участков определяются 

в соответствии с классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития Российской 

Федерации от 01.09.2014 N 540 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков» (далее - классификатор). 

2. К земельным участкам и объектам капитального строительства, 

расположенным в зонах ограничений, виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства применяются с 

учетом требований, предусмотренных статьей 48 настоящих Правил. 

3. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

4 . Установление основных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства является обязательным 

применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой 

устанавливается градостроительный регламент. 

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьей 10 настоящих Правил. 

 

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

2. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

consultantplus://offline/ref=16879A8DAAA5D7C15E63178E1760828AC3107D4E99CE4010FD4A2BD4B93ADC6E2F3D26E6364685F7g2z2E
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числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2-4 части 1 настоящей 

статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном 

регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

3. Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут 

быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

 

Статья 9. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства в соответствии с градостроительными регламентами 

 

1. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты капитального 

строительства не соответствуют установленному градостроительному 

регламенту территориальных зон в случае, если: 

1) виды их использования не входят в перечень видов разрешенного 

использования; 

2) их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным 

градостроительным регламентом. 

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, 

для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования 

указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае если использование указанных в части 2 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с Федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100609
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100611
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100609
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100611
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Статья 10. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного 

использования земельного участка и объекта капитального строительства  

 

1. Изменение основного, условно разрешенного и (или) вспомогательного 

видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на основной и (или) вспомогательный виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства осуществляется правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельного участка 

и объекта капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при 

условии соблюдения требований технических регламентов. 

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в 

соответствии с п.4 настоящей статьи. 

4. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства, направляет заявление о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в 

Комиссию. 

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. Общественные обсуждения или публичные слушания 

по данному вопросу проводятся в соответствии с Уставом муниципального 

образования «Полысаевский городской округ» и решениями Совета народных 

депутатов Полысаевского городского округа, а также с учетом положений 

статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Решение об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, на другой вид такого использования принимается в 

соответствии с Федеральными законами. 

 

Статья 11. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

consultantplus://offline/ref=B9F4B7CFBFAD6FE158C402B652FF9B7749DCB8C96075D9B793E8494A032F2E40158024FC74E54B77t0A0F
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характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

1.1.Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не 

более чем на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов и в порядке, определенном частью 3 настоящей статьи. 

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подлежит обсуждению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном 

Уставом муниципального образования «Полысаевский городской округ» и 

решениями Совета народных депутатов Полысаевского городского округа с 

учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градостроительного Кодекса, 

за исключением случая, указанного в части 1.1настоящей статьи. Расходы, 

связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

5. На основании подготовленных по результатам общественных 

обсуждений или публичных слушаний рекомендаций Комиссии о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения глава Полысаевского городского округа принимает 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения 

с указанием причин принятого решения. 

6.Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/#dst3127
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органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается предоставление разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного 

участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения 

в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если 

по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, 

должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного 

самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного 

Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление 

о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых 

требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 

установленными требованиями. 

 

Глава 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ 

 

Статья 12. Общие положения о планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных 

участков, установления границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объектов капитального строительства применительно к 

территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не 

требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи. 

3. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объекта капитального строительства является обязательной в 

следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с земельным законодательством образование земельных участков 

осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую 

границу (за исключением случая, если размещение такого объекта 

капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
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земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства 

не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление 

сервитутов); 

5) планируется строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого 

линейного объекта не требуется предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть 

установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции 

линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке 

территории. 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда. 

4. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории.  

5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, а также не планируется размещение линейных объектов, 

допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта 

планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 

Градостроительного кодекса  РФ. 

6. Проект планировки территории является основой для подготовки 

проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных 

частью 5 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде 

отдельного документа. 

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении выделяемых проектом планировки территории одного или 

нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных 

правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) 

установленных генеральным планом Полысаевского городского округа 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию. 

7.1..Состав и содержание документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов, 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_328718/#dst100009
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8. При подготовке документации по планировке территории до 

установления границ зон с особыми условиями использования территории 

учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в 

границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

9. Подготовка графической части документации по планировке территории 

осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 

топографических планов, требования к которым устанавливаются 

уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, 

предусмотренных в соответствии с частью 11 настоящей статьи.  

11. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также 

случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 

12. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих 

размещению в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности, Едином государственном фонде данных о 

состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также форма и порядок их 

представления устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 13. Подготовка и утверждение документации по планировке 

территории, порядок внесения в нее изменений и ее отмены 

 

1. Подготовка документации по планировке территории (далее 

документация) осуществляется на основании документов территориального 

планирования, правил землепользования и застройки (за исключением 

подготовки документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития 

социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного 

проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с 

учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий 

объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного 

наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

2. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимается  главой Полысаевского городского округа, за исключением 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_327493/#dst100010
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случаев, указанных в части 2.1 настоящей статьи, и части 12.12 статьи 45 

Градостроительного кодекса. 

 В случае подготовки документации по планировке территории 

заинтересованными лицами, указанными в части 2.1 настоящей статьи 

принятие главой Полысаевского городского округа решения о подготовке 

документации по планировке территории не требуется. 

2.1. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимаются самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной 

территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в 

целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном 

развитии территории по инициативе органа местного самоуправления; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 

целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12  

статьи 45 Градостроительного кодекса); 

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 

комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения (за исключением случая, указанного 

в части 12.12  статьи 45 Градостроительного кодекса); 

5) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для 

ведения садоводства или огородничества. 

2.2. В случаях, предусмотренных частью 2.1 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами 

за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных 

лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат 

возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы. 

3. Глава Полысаевского городского округа принимает решение о 

подготовке документации по планировке территории, и утверждает 

документацию по планировке территории в границах Полысаевского 

городского округа, за исключением случаев, указанных в частях 2-4.2, 5.2  

статьи 45 Градостроительного Кодекса, с учетом особенностей, указанных 

в части 5.1  статьи 45 Градостроительного Кодекса. 

4. Документация утверждается решением главы Полысаевского городского 

округа. 

5. Основанием для подготовки документации по планировке территории 

является решение главы Полысаевского городского округа о подготовке 

документации.  

6. В решении главы Полысаевского городского округа о подготовке 

документации по планировке территории, должны содержаться следующие 

сведения: 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/94c6113a642e3b7baf717942f7cda2bef5b80541/#dst1425
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http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3140
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3140
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- место нахождения земельного участка или совокупности земельных 

участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которым 

осуществляется планировка территории; 

- цель планировки территории; 

- содержание работ по планировке территории; 

- сроки проведения работ по планировке территории; 

- вид разрабатываемой документации по планировке территории; 

- иные сведения. 

7. Указанное в части 6 настоящей статьи решение подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение 

трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном 

сайте администрации Полысаевского городского округа  в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет". 

8. Проверку документации, подготовленной на основании муниципального 

контракта либо за счет средств физических или юридических лиц, 

осуществляет администрация Полысаевского городского округа (комиссионно 

с привлечением специалистов отраслевых отделов администрации 

Полысаевского городского округа и технических служб города) (далее - 

Администрация). Такая проверка осуществляется в виде составления 

заключения о соответствии подготовленной документации требованиям, 

установленным частью 1 настоящей статьи. 

Проверка осуществляется в течение 20  дней со дня поступления 

документации по планировке территории, решение об утверждении которой 

принимается в соответствии с настоящим Кодексом органом местного 

самоуправления поселения или органом местного самоуправления городского 

округа, осуществляет проверку такой документации на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса. По 

результатам проверки указанные органы обеспечивают рассмотрение 

документации по планировке территории на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях либо отклоняют такую документацию и направляют ее 

на доработку. 

8.1. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

со дня оповещения жителей Полысаевского городского округа об их 

проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных 

обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального 

образования «Полысаевского городского округа Кемеровской области – 

Кузбасса» и (или) нормативным правовым актом Совета народных депутатов 

Полысаевского городского округа и не может быть менее четырнадцати дней и 

более тридцати дней. 

9. Глава городского округа с учетом протокола общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации 

по планировке территории или об отклонении такой документации и о 
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направлении ее в орган местного самоуправления на доработку не позднее чем 

через двадцать рабочих дней со дня опубликования заключения о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний, а в случае, если в 

соответствии с настоящей статьей общественные обсуждения или публичные 

слушания не проводятся, в срок, указанный в части 4  статьи 46 

Градостроительного кодекса. 

Основанием для отклонения документации по планировке территории, 

подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного  

Кодекса, и направления ее на доработку является несоответствие такой 

документации требованиям, указанным в части 10 статьи 

45 Градостроительного Кодекса. В иных случаях отклонение представленной 

такими лицами документации по планировке территории не допускается.    

Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня 

утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте 

администрации Полысаевского городского округа  в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет". 

10.  Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в 

случае, предусмотренном частью 12 статьи 43 Градостроительного кодекса, а 

также в случае, если проект планировки территории и проект межевания 

территории подготовлены в отношении:: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами 

землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного 

некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, 

огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному 

юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель 

лесного фонда. 

11. Утвержденная документация по планировке территории подлежит 

размещению в информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности Полысаевского городского округа. 

11.1Документация по планировке территории, предусматривающая 

размещение объекта капитального строительства в границах придорожной 

полосы автомобильной дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с 

владельцем автомобильной дороги. Предметом согласования документации по 

планировке территории являются обеспечение неухудшения видимости на 

автомобильной дороге и других условий безопасности дорожного движения, 

сохранение возможности проведения работ по содержанию, ремонту 

автомобильной дороги и входящих в ее состав дорожных сооружений, а также 

по реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая реконструкция 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/f576f90ce976877a5b6b12a8b416582fd51936f2/#dst3144
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_296522/94c6113a642e3b7baf717942f7cda2bef5b80541/#dst1425
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_296522/94c6113a642e3b7baf717942f7cda2bef5b80541/#dst1447
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_296522/94c6113a642e3b7baf717942f7cda2bef5b80541/#dst1447
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/f111b9e03a38b2b3937951a4e8401a29754eeb8d/#dst2204
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предусмотрена утвержденными документами территориального планирования, 

документацией по планировке территории. 

12. В случае внесения изменений в указанные в части 5  статьи 46 

Градостроительного кодекса проект планировки территории и (или) проект 

межевания территории путем утверждения их отдельных частей общественные 

обсуждения или публичные слушания проводятся применительно к таким 

утверждаемым частям. 

 

Статья 14. Соотношение документации по планировке территории с 

настоящими Правилами, документами территориального планирования 

 

1. исключена.  

2. На основании документации по планировке территории, в 

установленном порядке могут быть внесены изменения в настоящие Правила в 

части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных 

параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства, изменения границ и наименования 

территориальных зон. 

3. исключена.  

Статья 15. Особенности подготовки проектов межевания территорий для 

комплексного освоения в целях жилищного строительства 

1. Границы земельных участков для комплексного освоения в целях 

жилищного строительства определяются по границам планировочной единицы. 

В случае отсутствия границ планировочной единицы, границы земельных 

участков определяются администрацией Полысаевского городского округа. 

2. При комплексном освоении в целях жилищного строительства в 

частично застроенной территории документация по планировке территории 

разрабатывается на всю планировочную единицу с учетом застроенной части. 

3. Если на территории планировочной единицы располагаются объекты, 

подлежащие сносу при комплексном освоении в целях жилищного 

строительства, то земельные участки формируются как на незастроенную, так и 

на застроенную части. Застроенная часть земельного участка состоит из 

земельных участков, ранее сформированных и подлежащих формированию, за 

исключением земельных участков, предоставленных в собственность. 

 

Глава 5. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ И 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 16. Общие положения об общественных обсуждениях и  публичных 

слушаниях по вопросам градостроительной деятельности 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/f576f90ce976877a5b6b12a8b416582fd51936f2/#dst2205
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1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства по проектам генеральных 

планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки 

территории, проектам межевания территории,  проектам, предусматривающим 

внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, 

проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (далее также в настоящей статье - проекты) в 

соответствии с уставом Полысаевского городского округа и (или) нормативным 

правовым актом Совета народных депутатов Полысаевского городского округа 

и с учетом положений  статьи 5.1.Градостроительного Кодекса проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания. 

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, 

проектам планировки территории, проектам межевания территории,  проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 

документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в 

отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства, а также 

правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов 

капитального строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, 

проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в 

пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный 

участок или объект капитального строительства, в отношении которых 

подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в 

границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в 

отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких 

земельных участков или расположенных на них объектов капитального 

строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 настоящего Кодекса, 

также правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую 

среду в результате реализации данных проектов. 
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4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из 

следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте 

администрации Полысаевского городского округа в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее в настоящей статье - 

официальный сайт) и (или)  муниципальной информационной системе, 

обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием 

информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее также - сеть 

"Интернет"), либо на региональном портале государственных и муниципальных 

услуг (далее в настоящей статье - информационные системы) и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений. 

5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих 

этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных 

слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте и 

открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных 

слушаний. 

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных 

слушаний должно содержать: 

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных 

материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого 

проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции 

или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками 

общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и 
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замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. 

7. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно 

содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены 

проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационные материалы к нему, или информационных системах, в которых 

будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с 

использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. 

Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать 

информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, 

подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные 

материалы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания 

или собраний участников публичных слушаний. 

8. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных 

слушаний: 

1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте 

или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в 

случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных 

средствах массовой информации; 

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около 

здания уполномоченного на проведение общественных обсуждений или 

публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового 

скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в 

отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в 

границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных в части 

3 настоящей статьи (далее - территория, в пределах которой проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания), иными способами, 

обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний к указанной информации. 

9. В течение всего периода размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 

и пунктом 2 части 5 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных 

материалов к нему проводятся экспозиция или экспозиции такого проекта. В 

ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование 

посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о 

проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. Консультирование осуществляется комиссией по 

подготовке проекта Правил землепользования и застройки Полысаевского 

городского округа (далее Комиссия) и (или) разработчика проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. 



30 
 

10. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и пунктом 2 

части 5 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных 

материалов к нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта 

участники общественных обсуждений или публичных слушаний, прошедшие в 

соответствии с частью 12 настоящей статьи идентификацию, имеют право 

вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта: 

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае 

проведения общественных обсуждений); 

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или 

собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных 

слушаний); 

3) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений 

или публичных слушаний; 

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. 

11. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 

настоящей статьи, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению 

организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за 

исключением случая, предусмотренного частью 15 настоящей статьи. 

12. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в 

целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество 

(при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для 

физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный 

номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением 

документов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных 

обсуждений или публичных слушаний, являющиеся правообладателями 

соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных 

объектов капитального строительства, также представляют сведения 

соответственно о таких земельных участках, объектах капитального 

строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов 

капитального строительства, из Единого государственного реестра 

недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их 

права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, 

помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального 

строительства. 

13. Не требуется представление указанных в части 12 настоящей статьи 

документов, подтверждающих сведения об участниках общественных 

обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес 

места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной 

государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для 

юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, 

касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 
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обсуждениях, посредством официального сайта или информационных систем 

(при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в 

информационных системах). При этом для подтверждения сведений, указанных 

в части 12 настоящей статьи, может использоваться единая система 

идентификации и аутентификации. 

14. Обработка персональных данных участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, 

установленных Федеральным законом от 27 июля 2006 года N 152-ФЗ "О 

персональных данных". 

15. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 

настоящей статьи, не рассматриваются в случае выявления факта 

представления участником общественных обсуждений или публичных 

слушаний недостоверных сведений. 

16. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний (в том числе путем 

предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к 

официальному сайту, информационным системам в многофункциональных 

центрах предоставления государственных и муниципальных услуг . 

17. Официальный сайт и (или) информационные системы должны 

обеспечивать возможность: 

1) проверки участниками общественных обсуждений полноты и 

достоверности отражения на официальном сайте и (или) в информационных 

системах внесенных ими предложений и замечаний; 

2) представления информации о результатах общественных обсуждений, 

количестве участников общественных обсуждений. 

18. Комиссия подготавливает и оформляет протокол общественных 

обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются: 

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале 

общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его 

опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и 

замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о 

территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или 

публичные слушания; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений 

или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, 

являющихся участниками общественных обсуждений или публичных 

слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой 

проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_221444/#dst0
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предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

19. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний 

прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя 

сведения об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний 

(фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места 

жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной 

государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для 

юридических лиц). 

20. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, 

который внес предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного 

на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право 

получить выписку из протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 

21. На основании протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний. 

22. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний должны быть указаны: 

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний; 

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний; 

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на 

предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных 

обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на 

территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или 

публичные слушания, и предложения и замечания иных участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения 

несколькими участниками общественных обсуждений или публичных 

слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких 

предложений и замечаний; 

5) аргументированные рекомендации организатора общественных 

обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или 

нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений 

или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам 

общественных обсуждений или публичных слушаний. 
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23. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте и (или) в 

информационных системах. 

 

 

Статья 17. Утратила силу (Решение Совета народных депутатов 

Полысаевского городского округа от 28.06.2018 №74). 

 

Статья 18. Общественные обсуждения или публичные слушания по 

проекту генерального плана городского округа (внесению изменений в 

генеральный план) 

 

1.   Решение о подготовке проекта генерального плана, а также решения о 

подготовке предложений о внесении в генеральный план изменений 

принимаются  главой  администрации городского округа. 

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний администрации городского округа, 

Комиссии,  главы городского округа и представительного органа городского 

округа устанавливаются статьями 9, 24, 28 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Полысаевский 

городской округ», положением о Комиссии. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам генерального плана, проектам, предусматривающим внесение  в него 

изменений, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в 

отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства, а также 

правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов 

капитального строительства; 

4.Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте  городского 

округа в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет". 

 

Статья 19. Проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний по внесению изменений в настоящие Правила 

 

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях по внесению 

изменений в настоящие Правила, могут быть: федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, орган местного самоуправления  городского округа, 
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заинтересованные физические и юридические лица, предприниматели в 

соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, подготовившие соответствующие предложения по внесению 

изменений в настоящие Правила. 

В заявлении о внесении изменений  в настоящие Правила и прилагаемых 

к нему материалах должна быть обоснована целесообразность намерений и 

доказано, что  не будет оказано негативных воздействий на окружающую среду 

в объемах, превышающих пределы, определенные техническими регламентами  

и градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами 

применительно к соответствующей территориальной зоне. 

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний Полысаевского городского округа, 

Комиссии,  главы Полысаевского городского округа и Совета народных 

депутатов Полысаевского городского округа устанавливаются статьями 31-33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального 

образования «Полысаевский городской округ», положением о Комиссии. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам правил землепользования и застройки,  проектам, 

предусматривающим внесение в них изменений,  являются граждане, 

постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены 

данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью 

указанных объектов капитального строительства; 

4. Если по результатам общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту, подготовленному по инициативе заинтересованных 

физических или юридических лиц, предпринимателей,  выявилась 

необходимость внесения изменений в проект, администрация Полысаевского 

городского округа может предложить указанным лицам внести 

соответствующие изменения.  

 

Статья 20. Проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту документации по планировке территории 

 

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на 

публичных слушаниях по проекту документации по планировке территории, 

могут быть: орган местного самоуправления городского округа, 

заинтересованные физические и юридические лица, предприниматели, 

подготовившие проект документации по планировке территории либо проект о 

внесении изменений в утвержденную в установленном порядке документацию 

по планировке территории (далее - подготовка проекта документации по 

планировке территории). 

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний администрация Полысаевского 

городского округа, Комиссии,  главы Полысаевского городского округа и 
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Совета народных депутатов Полысаевского городского округа устанавливаются 

статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом 

муниципального образования «Полысаевский городской округ», положением о 

Комиссии. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам планировки территории, проектам межевания территории,  проектам, 

предусматривающим внесение в них изменений,  являются граждане, 

постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены 

данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью 

указанных объектов капитального строительства; 

4. Предметом общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту планировки территории, содержащему в своем составе проекты 

межевания территории, являются следующие вопросы: 

1) подтверждение соответствия проекта планировки территории 

генеральному плану городского округа; 

2) подтверждение соответствия проекта планировки территории 

требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в силу в 

установленном порядке - нормативных технических документов в части, не 

противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской Федерации); 

3) подтверждение учета в проекте планировки существующих правовых 

фактов; 

4) подтверждение соответствия проекта планировки территории 

требованию, согласно которому размеры земельных участков в границах 

застроенных территорий должны устанавливаться с учетом фактического 

землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в 

период застройки территории; 

5) характеристики планируемого развития территории и размещения 

объектов на территории, применительно к которой подготовлен проект 

планировки территории; 

6) красные линии, посредством которых определяются и изменяются 

границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не 

используются границы зон действия сервитутов) с учетом необходимости, 

целесообразности и возможности изъятия земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд; 

7) наличие в пределах застроенной территории свободных от прав 

третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для 

строительства в порядке, определенном земельным законодательством; 

8) земельные участки, предлагаемые в границах зон действия публичных 

сервитутов для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц; 

9) наличие градостроительных планов земельных участков, на которых 

располагаются объекты капитального строительства, в том числе 

многоквартирные дома. 
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При обсуждении проектов планировок без проектов межевания в составе 

проекта планировки предметом публичных слушаний являются пункты 1–3, 5, 

6 настоящей части. 

В случае принятия решения о проведении публичных слушаний по 

проектам межевания территории, подготовленным в виде отдельного 

документа, предметом обсуждения на публичных слушаниях являются пункты 

1–4, 7–9 настоящей частью. 

5. Место проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний указывается в сообщении о назначении  общественных обсуждений 

или публичных слушаний. 

6. Если по результатам общественных обсуждений или публичных 

слушаний публичных слушаний по проекту, подготовленному по инициативе 

заинтересованных физических или юридических лиц, предпринимателей, 

выявилась необходимость внесения изменений в проект, администрация 

Полысаевского городского округа может предложить указанным лицам внести 

соответствующие изменения.  

 

Статья 21. Особенности проведения общественных обсуждений  или 

публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно 

разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на 

публичных слушаниях по предоставлению разрешений на условно 

разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, могут быть заинтересованные физические или 

юридические лица, предприниматели, подавшие заявления о предоставлении 

разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков 

и объектов капитального строительства. 

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний администрации Полысаевского 

городского округа, Комиссии, главы Полысаевского городского округа и 

Совета народных депутатов Полысаевского городского округа устанавливаются 

статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом 

муниципального образования «Полысаевский городской округ», положением о 

Комиссии. 

3. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть 

реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия: 

1) на соответствующую территорию распространяются настоящие 

Правила; 

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе 

регламента использования территорий установлен условно разрешенный вид 

использования земельного участка, объекта капитального строительства, 

который запрашивается заявителем. 
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4.Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, 

являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные 

проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого 

подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или 

расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели 

помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в 

отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, 

предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного Кодекса, также 

правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в 

результате реализации данных проектов.» 

5. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть 

обоснована целесообразность намерений и доказано, что при выполнении 

определенных условий, не будет оказано негативных воздействий на 

окружающую среду в объемах, превышающих пределы, определенные 

техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном 

порядке в силу - нормативных технических документов в части, не 

противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской Федерации) и градостроительными 

регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к 

соответствующей территориальной зоне. 

6. В заявлении отражается содержание запроса и даются 

идентификационные сведения о заявителе. 

7. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные 

сведения о земельном участке и обосновывающие материалы. 

8. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении 

которого подается заявление, включают: 

1) адрес расположения земельного участка, объекта капитального 

строительства; 

2) кадастровый номер земельного участка и его кадастровый план; 

3) свидетельство о государственной регистрации права на земельный 

участок, объекты капитального строительства; 

4) ситуационный план - расположение соседних земельных участков с 

указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального 

строительства, на них расположенных. 

9. Заявление должно содержать также обязательство заинтересованного 

лица нести расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_287126/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst2195
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обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 

на условно разрешенный вид использования. 

10.Место проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний указывается в сообщении о назначении общественных обсуждений 

или публичных слушаний. 

 

Статья 22. Особенности проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства 

 

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях по предоставлению 

разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного 

строительства, могут быть заинтересованные физические или юридические 

лица, предприниматели, подавшие заявления о предоставлении разрешений на 

отклонения от предельных параметров разрешенного строительства. 

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний администрации Полысаевского 

городского округа, Комиссии, главы Полысаевского городского округа и 

Совета народных депутатов Полысаевского городского округа устанавливаются 

статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом 

муниципального образования «Полысаевский городской округ», положением о 

Комиссии. 

3. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть 

реализовано только в случаях, когда: 

1) применительно к соответствующей территории действуют настоящие 

Правила; 

2) размеры земельных участков меньше установленных регламентом 

использования территорий минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных 

участков неблагоприятны для застройки. 

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по  

проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в 

пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный 

участок или объект капитального строительства, в отношении которых 

подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в 

границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в 

отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких 

земельных участков или расположенных на них объектов капитального 

строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта 
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капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты.  

5. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть 

обоснована правомерность намерений и доказано, что: 

1) в отношении соответствующего земельного участка его 

правообладатель вправе подать заявление - выполняются обязательные 

условия, определенные частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

2) в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства такое отклонение будет реализовано 

при соблюдении требований технических регламентов (а вплоть до их 

вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических 

документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом 

регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации). 

6. В заявлении отражается содержание запроса и даются 

идентификационные сведения о заявителе - правообладателе земельного 

участка. 

7. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные 

сведения о земельном участке и обосновывающие материалы. 

8. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении 

которого подается заявление, включают сведения, указанные в части 8 статьи 

21 настоящих Правил. 

9. Заявление должно содержать обязательство заинтересованного лица 

нести расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции. 

10. Место проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний указывается в сообщении о назначении общественных обсуждений 

или публичных слушаний. 

 

Глава 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В НАСТОЯЩИЕ ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 23. Внесение изменений в настоящие Правила 

 

1. Основаниями для внесения изменений в настоящие Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану Полысаевского городского 

округа, возникшее в результате внесения изменений в такой документ; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов.  

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 
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содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости 

ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, 

территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического 

поселения федерального значения, территории исторического поселения 

регионального значения. 

Физические и юридические лица вправе направить свои предложения о 

внесении изменений в Правила в инициативном порядке либо в случаях, если в 

результате применения Правил земельные участки и объекты капитального 

строительства не используются эффективно, снижается их стоимость, 

причиняется вред их правообладателям, не реализуются права и законные 

интересы граждан и их объединений. 

2. Указанные в пункте 2 части 1 настоящей статьи предложения 

направляются в письменной форме в Комиссию с приложением обоснования 

необходимости внесения изменений в настоящие Правила и других 

документов. 

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о 

внесении изменений в настоящие Правила рассматривает их и готовит 

заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких 

предложений с указанием причин отклонения. Комиссия направляет свое 

заключение главе Полысаевского городского округа, на основании которого он 

в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта 

нормативного правового акта Совета народных депутатов Полысаевского 

городского округа о внесении изменений в настоящие Правила или об 

отклонении предложений о внесении в них изменений с указанием причин 

отклонения. Копия такого решения направляется заявителям. 

4. По проекту нормативного правового акта о внесении изменений в 

настоящие Правила проводятся общественные обсуждения или публичные 

слушания. С учетом результатов общественных обсуждений или публичных 

слушаний глава Полысаевского городского округа направляет указанный 

проект в Совет народных депутатов Полысаевского городского округа для 

рассмотрения и утверждения. 

 

 

consultantplus://offline/ref=5B92777E9448ACA41A5F01EE8663AF89788E24B4E692CED71F17E513AFE970792821F8E7AF467BAA1A26E1eBY1D
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Глава 7. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 24. Изъятие и резервирование земельных участков для 

муниципальных  нужд 

 

1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для 

муниципальных нужд Полысаевского городского округа, резервирование 

земельных участков для муниципальных нужд Полысаевского городского 

округа осуществляется по основаниям, в порядке и на условиях, установленных 

земельным и гражданским законодательством, с соблюдением требований, 

установленных законодательством о градостроительной деятельности и иными 

федеральными законами. 

2. Решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельного участка для 

муниципальных нужд Полысаевского городского округа, о резервировании 

земельного участка для муниципальных нужд Полысаевского городского 

округа принимается органом местного самоуправления, определенным Уставом 

Полысаевского городского округа.  

3. Подготовка оснований принятия решения об изъятии земельного 

участка для муниципальных нужд Полысаевского городского округа, о 

резервировании земельного участка для муниципальных нужд Полысаевского 

городского округа, обеспечение государственной регистрации решения об 

изъятии земельного участка, уведомление собственников земельных участков, 

землепользователей, землевладельцев о принятии решения об изъятии 

земельного участка, осуществление иных действий, необходимых в 

соответствии с земельным и гражданским законодательством для изъятия или 

резервирования земельного участка для муниципальных нужд, осуществляется 

органом местного самоуправления, определенным Уставом Полысаевского 

городского округа. 

 

Статья 25. Порядок предоставления земельных участков 

 

1. Земельные участки на территории Полысаевского городского округа из 

земель, находящихся в муниципальной собственности, и (если иное не 

установлено федеральными законами) земельные участки из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена, предоставляются 

гражданам и юридическим лицам в порядке, предусмотренном земельным 

законодательством органом местного самоуправления, определенным Уставом 

Полысаевского городского округа. 

 2. Распоряжение земельными участками на территории Полысаевского 

городского округа из земель, находящихся в муниципальной собственности, и 

(если иное не установлено федеральными законами) земельными участками из 

земель, государственная собственность на которые не разграничена, 

осуществляет орган местного самоуправления, определенный Уставом 

Полысаевского городского округа. 
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Статья 26. Установление публичных сервитутов 

 

1. Публичный сервитут устанавливается в случаях, если это необходимо 

для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения 

Полысаевского городского округа, правовым актом главы городского округа, с 

учетом результатов общественных слушаний. 

2. Порядок подготовки проекта правового акта главы Полысаевского 

городского округа об установлении публичного сервитута, порядок возмещения 

убытков собственнику земельного участка, землепользователю, 

землевладельцу, предоставления указанным лицам равноценных земельных 

участков и осуществления иных действий администрации городского округа, 

необходимых в соответствии с федеральными законами для установления и 

обеспечения публичных сервитутов, определяются правовыми актами главы 

городского округа с учетом требований, установленных федеральными 

законами. 

 

Статья 27. Основные принципы застройки на территории городского 

округа 

 

1. Застройка на территории городского округа должна осуществляться в 

соответствии с генеральным планом Полысаевского городского округа, 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, 

утвержденными проектами планировки и проектами межевания территорий, 

градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, 

муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления  

городского округа в области градостроительной деятельности. 

2. При проектировании и осуществлении строительства необходимо 

соблюдать красные линии и иные линии градостроительного регулирования, 

предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной 

документацией. 

3. Строительство объектов капитального строительства на территории 

городского округа осуществляется на основании разрешения на строительство, 

выданного администрацией Полысаевского городского округа, в соответствии с 

проектной документацией, разработанной на основании нормативов 

градостроительного проектирования городского округа, настоящими 

Правилами и другой документацией в области градостроительной 

деятельности. 

4.  Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном 

физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением 

предпринимательской деятельности, или строительства, реконструкции на 

садовом земельном участке жилого дома, садового дома, хозяйственных 

построек, определенных в соответствии с законодательством в сфере 

садоводства и огородничества; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_304241/6093fff7675d6179c3d75ee5f064a9656ed3d72c/#dst100304
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1.1.строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного 

строительства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами 

капитального строительства (киосков, навесов и других); 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений 

вспомогательного использования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если 

такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их 

надежности и безопасности и не превышают предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции, установленные 

градостроительным регламентом: 

- капитального ремонта объектов капитального строительства; 

- строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных 

подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии 

с законодательством Российской Федерации о недрах техническим проектом 

разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной 

документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками 

недр; 

5) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, 

законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной 

деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

7) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, 

предназначенных для размещения средств связи; 

5. По окончании строительства выдается разрешение на ввод объекта в 

эксплуатацию, которое удостоверяет выполнение строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в 

соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а 

также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального 

строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта 

капитального строительства. 

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для 

постановки на государственный учет построенного объекта капитального 

строительства, внесения изменений в документы государственного учета 

реконструированного объекта капитального строительства. 

 

Статья 28. Выдача разрешения на строительство  

 

1. Разрешение на строительство выдается администрацией 

Полысаевского городского округа, за исключением случаев, предусмотренных 

частями 5 и  6 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ и другими 

федеральными законами. 

2. Форма разрешения на строительство установлена Постановлением  

Правительства Российской Федерации. 

3. Порядок выдачи разрешения на строительство определен статьей 51 

Градостроительного кодекса РФ.  

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_343/2d4b56bd14fd988413e3db5448cb827815309003/#dst100712
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4. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу 

настоящих Правил застройки, действуют в течение срока, на который они были 

выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их 

основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом 

случае застройщик имеет право подать заявлении об отклонении от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции в Комиссию. 

 

Статья 28.1. Уведомление о планируемых строительстве или 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома 

  

 1. В целях строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома застройщик подает на бумажном 

носителе посредством личного обращения в уполномоченный на выдачу 

разрешений на строительство орган местного самоуправления, в том числе 

через многофункциональный центр, либо направляет в указанный орган 

посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого 

портала государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемых 

строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома (далее также - уведомление о планируемом 

строительстве) 

 2. Форма уведомления о планируемом строительстве утверждается 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

 3. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство  орган 

местного самоуправления в течение семи рабочих дней со дня поступления 

уведомления о планируемом строительстве, после рассмотрения его в порядке 

.установленном ст.51.1 Градостроительного кодекса направляет застройщику 

способом, определенным им в этом уведомлении,  уведомление о соответствии 

указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке либо о несоответствии 

указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома на земельном участке. 

 

 

Статья 29. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

 

1. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган, 

уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.  

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_307758/#dst100017
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2. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена 

Постановлением  Правительства Российской Федерации. 

3. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

определен статьей 55 Градостроительного кодекса РФ. 

 

Статья 30. Градостроительный план земельного участка 
  

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 

земельного участка являются генеральный план Полысаевского городского 

округа и настоящие Правила, нормативы градостроительного проектирования 

Полысаевского городского округа, документация по планировке территории, 

сведения, содержащиеся в содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости, федеральной государственной информационной системе 

территориального планирования, государственной информационной системе 

обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия 

подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

3. В градостроительном плане земельного участка содержится 

информация: 

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания 

территории в случае, если земельный участок расположен в границах 

территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории 

и (или) проект межевания территории; 

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного 

участка (при его наличии); 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 

строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки 

территории (при его наличии); 

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах 

которых разрешается строительство объектов капитального строительства; 

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах 

разрешенного использования земельного участка, установленных в 

соответствии с настоящими Правилами; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства, установленных градостроительным 

регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный 

участок, за исключением случаев выдачи градостроительного плана земельного 

участка в отношении земельного участка, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается; 
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7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта 

капитального строительства на указанном земельном участке, установленных в 

соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ, в случае 

выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного 

участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не 

устанавливается; 

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в 

отношении которой предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории; 

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с 

особыми условиями использования территорий; 

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон; 

11) о границах зон действия публичных сервитутов; 

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в 

границах которого расположен земельный участок; 

13) о расположенных в границах земельного участка объектах 

капитального строительства, а также о расположенных в границах земельного 

участка сетях инженерно-технического обеспечения; 

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов 

культурного наследия, о границах территорий таких объектов; 

15) о технических условиях подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, Полысаевского 

городского округа; 

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской 

Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к 

благоустройству территории; 

17) о красных линиях. 

4. В случае, если в соответствии с настоящим Кодексом, иными 

федеральными законами размещение объекта капитального строительства не 

допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача 

градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного 

проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта 

капитального строительства допускается только после утверждения такой 

документации по планировке территории. При этом в отношении земельного 

участка, расположенного в границах территории, в отношении которой принято 

решение о развитии застроенной территории или о комплексном развитии 
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территории по инициативе органа местного самоуправления, выдача 

градостроительного плана земельного участка допускается только при наличии 

документации по планировке территории, утвержденной в соответствии с 

договором о развитии застроенной территории или договором о комплексном 

развитии территории (за исключением случая принятия решения о 

самостоятельном осуществлении комплексного развития территории).  

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка 

правообладатель по месту нахождения земельного участка обращается с 

заявлением в Управление архитектуры и градостроительства Полысаевского 

городского округа. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного 

участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр. 

6. Управление архитектуры и градостроительства Полысаевского 

городского округа в течение двадцати рабочих дней после получения 

заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, 

регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его 

заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю 

без взимания платы. 

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка  

Управление архитектуры и градостроительства Полысаевского городского 

округа в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого 

документа направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей 

инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении технических 

условий для подключения (технологического присоединения) планируемого к 

строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия 

подлежат представлению в Управление архитектуры и градостроительства 

Полысаевского городского округа в срок, установленный частью 7 статьи 48 

Градостроитель кодекса РФ. 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования 

земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей 

инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в 

возможных точках подключения к сетям инженерно-технического обеспечения 

на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и 

застройки Полысаевского городского округа. 

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 

заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, может быть использована для подготовки проектной документации, 

для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его 

выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в 

градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей 

частью целях не допускается. 

11. В случае раздела земельного участка, в отношении которого 

правообладателем получены градостроительный план и разрешение на 
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строительство, или образования из указанного земельного участка другого 

земельного участка (земельных участков) путем выдела получение 

градостроительных планов образованных и (или) измененных земельных 

участков не требуется. При прохождении в течение срока, 

установленного частью 10 настоящей статьи, процедур, включенных в 

исчерпывающие перечни процедур в сферах строительства, в указанном случае 

используется градостроительный план исходного земельного участка. 

 

Статья 31. Информационная государственная система обеспечения 

градостроительной деятельности городского округа 

 

1. Государственные информационные системы обеспечения 

градостроительной деятельности - создаваемые и эксплуатируемые в 

соответствии с требованиями настоящего Кодекса информационные системы, 

содержащие сведения, документы, материалы о развитии территорий, об их 

застройке, о существующих и планируемых к размещению объектах 

капитального строительства и иные необходимые для осуществления 

градостроительной деятельности сведения. 

2. Государственные информационные системы обеспечения 

градостроительной деятельности включают в себя материалы в текстовой 

форме и в виде карт (схем). 

3. Целью ведения государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности является обеспечение органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, физических и 

юридических лиц достоверными сведениями, необходимыми для 

осуществления градостроительной деятельности. 

4. Требования, предъявляемые к структуре государственных 

информационных систем обеспечения градостроительной деятельности, 

определяются статьей 56 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Доступ органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, физических и юридических лиц к сведениям, документам, 

материалам, содержащимся в государственных информационных системах 

обеспечения градостроительной деятельности, в том числе государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности с 

функциями автоматизированной информационно-аналитической поддержки 

осуществления полномочий в области градостроительной деятельности, 

осуществляется с использованием официальных сайтов в сети "Интернет", 

определенных уполномоченными на создание и эксплуатацию таких систем 

органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

подведомственными им государственными бюджетными учреждениями. 

Перечень сведений, документов, материалов, доступ к которым осуществляется 

с использованием официальных сайтов в сети "Интернет", устанавливается 

Правительством Российской Федерации. Указанные сведения должны быть 

доступны для ознакомления на таких официальных сайтах в сети "Интернет" 

всем заинтересованным лицам без взимания платы.  

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/fb76ce1fdb5356574b298a9dcdafcfc8fc6c937b/#dst1936
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6. Порядок ведения государственных информационных систем 

обеспечения градостроительной деятельности, в том числе государственных 

информационных систем обеспечения градостроительной деятельности с 

функциями автоматизированной информационно-аналитической поддержки 

осуществления полномочий в области градостроительной деятельности, а 

также в случаях, предусмотренных статьей 63 Градостроительного кодекса, 

государственных информационных систем автоматизированной 

информационно-аналитической поддержки осуществления полномочий в 

области градостроительной деятельности, требования к технологиям, 

программным, лингвистическим, правовым, организационным и техническим 

средствам обеспечения ведения указанных автоматизированных 

государственных информационных систем устанавливаются Правительством 

Российской Федерации.  

 

Статья 32. Ответственность за нарушения Правил 

Лица, виновные в нарушении законодательства о градостроительной 

деятельности, несут дисциплинарную, имущественную, административную, 

уголовную ответственность в соответствии с законодательством Российской 

Федерации.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_208223/#dst100019
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/0191aa9c976e314b34da4d2c3a9c70a3d2929912/#dst1639
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РАЗДЕЛ II.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 

ПОЛЫСАЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

 

Глава 8. ВИДЫ ЗОН НА КАРТЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

ЗОНИРОВАНИЯ 

 

Статья 33. Территориальные зоны на карте градостроительного 

зонирования Полысаевского городского округа 

 

1. Правилами установлены территориальные зоны, границы которых 

обозначены на Схеме градостроительного зонирования следующих видов: 

1) основные территориальные зоны, определяющие общие 

градостроительные регламенты для земельных участков и объектов 

капитального строительства, находящихся на данной территории (таблица 1): 

 

Таблица 1.  

№ 

п/п 
Наименование территориальной зоны 

Обозначение 

территориальной 

зоны 

Жилые зоны 

1 Зоны малоэтажной жилой застройки 

Ж-1-1, Ж-1-2, Ж-1-

3, Ж-1-4, Ж-1-5, 

Ж-1-6, Ж-1-7, Ж-1-

8, Ж-1-9, Ж-1-10, 

Ж-1-11 

2 
Зоны среднеэтажной и многоэтажной жилой 

застройки 

Ж-2-1, Ж-2-2, Ж-2-

3 

Общественно-деловые зоны 

3 Общественно-деловые зоны ОД-1, ОД-2, ОД-3 

Производственные зоны 

4 Коммунальные зоны 

П-1-1, П-1-2, П-1-

3,  

П-1-4, П-1-5, П-1-6 

5 
Производственная зона объектов IV класса 

опасности 
П-2 

6 
Производственные зоны объектов III класса 

опасности 
П-3-1, П-3-2, П-3-3 

7 
Производственная зона объектов II класса 

опасности 
П-4 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

8 Зоны транспортной инфраструктуры ИТ-1-1, ИТ-1-2 

Зоны сельскохозяйственного использования 

9 Зона объектов сельскохозяйственного назначения СХ-1 

9.1 Зона ведения садоводства СХ-2-1, СХ-2-2,      
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СХ-2-3, СХ-2-4 

Зоны рекреационного назначения 

10 Зона развития спорта и туризма Р-4 

Зоны специального назначения 

11 Зона специального назначения объектов IV класса СН-1 

12 Зона специального назначения объектов III класса СН-2 

13 Зона специального назначения объектов II класса СН-3 

 

2) территориальные зоны, для которых градостроительные регламенты не 

распространяются (таблица 2): 

 

Таблица 2 

№ 

п/п 

Наименование зоны Кодовое 

обозначение 

зоны 

Вид разрешенного 

использования, в 

соответствии с Приказом 

Минэкономразвития 

России от 01.09.2014 N 

540 (ред. от 30.09.2015) 

"Об утверждении 

классификатора видов 

разрешенного 

использования 

земельных участков"  

Жилые зоны 

1 
Зона перспективной 

жилой застройки 
Ж-3 3.1, 12.0 

Производственные зоны 

2 
Зона перспективной 

производственной 

застройки 

П-5, П-6 3.1, 6.1, 7.5, 12.0 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

3 
Зона улично-дорожной 

сети 
ИТ-2 12.0 

Зоны рекреационного назначения 

4 

Зоны природного 

ландшафта 

Р-1-1, Р-1-2, Р-1-

3,  

Р-1-4, Р-1-5, Р-1-

6,  

Р-1-7, Р-1-8, Р-1-

9,  

Р-1-10, Р-1-11 

3.1, 5.0, 5.1, 5.2, 6.1, 9.1, 

11.1, 12.0 

Подзона природного Р-1-7/1 2.1, 2.1.1, 3.1, 5.1, 5.2, 
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ландшафта 6.1, 9.1, 11.1, 12.0 

5 
Зона зеленых защитных 

насаждений 
Р-2 9.1, 12.0 

6 Зона парков и скверов Р-3 3.1, 12.0 

 

3) территориальные зоны, для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются. Правовое положение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в таких зонах определяется 

соответствующим федеральным законодательством (таблица 3): 

 

Таблица 3. 

№ 

п/п 
Наименование зоны 

Кодовое 

обозначен

ие зоны 

Вид разрешенного 

использования, в 

соответствии с Приказом 

Минэкономразвития России 

от 01.09.2014 N 540 (ред. от 

30.09.2015) "Об утверждении 

классификатора видов 

разрешенного использования 

земельных участков 

1 Зона водного фонда ВФ 11.0 - 11.3 

2 Зона лесного фонда ЛФ 10.0 – 10.4 

 

 

Статья 34. Зоны с особыми условиями использования территории и 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 

 

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются зоны, 

накладывающие ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в соответствии с федеральным законодательством 

(таблица 4). 

 

Таблица 4 

№ 

п/п 

Наименование зоны с особыми условиями использования 

территории 

Кодовое 

обозначение 

зоны 

1 Водоохранная зона ВЗ 

2 Прибрежная защитная полоса ВЗ-1 

3 
Санитарно-защитная зона источников питьевого 

водоснабжения 
ИВЗ-1 
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4 
Зона санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения 
ИВЗ-2 

5 
Санитарно-защитная зона производственных объектов и 

объектов специального назначения 
ПСЗ 

6 
Зона горных отводов месторождений полезных 

ископаемых 
ГЗ 

7 Охранная зона инженерных коммуникаций ИКЗ 

8 Санитарно-защитная зона транспортной инфраструктуры ТИЗ 

  

2. Использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в зоне с особыми условиями использования территории 

осуществляется в соответствии со статьей 48 настоящих Правил. 

 

РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ  

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

 

Глава 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

 

Статья 35. Градостроительные регламенты зон малоэтажной жилой 

застройки (Ж-1-1, Ж-1-2, Ж-1-3, Ж-1-4, Ж-1-5, Ж-1-6, Ж-1-7, Ж-1-8, Ж-1-9, 

Ж-1-10). 

 

1. Зоны малоэтажной жилой застройки предназначены для формирования 

кварталов комфортного жилья с низкой плотностью застройки, посредством 

преимущественного размещения отдельно стоящих индивидуальных жилых 

домов, малоэтажных многоквартирных жилых домов,  блокированных жилых 

домов малой этажности. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка   

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного 

использования 

 

 

Код 

вида 


 

                                                           


 Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка, равнозначен текстовому 

наименованию вида разрешенного использования земельного участка. Здесь и далее применяется в соответствии с 

классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития 

России от 01 сентября 2014 г. №540 
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Основные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений 

2.1 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного 

жилого дома (дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

2.1.1 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования 

с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной 

семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

2.3 
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проемов с соседним блоком или соседними 

блоками, расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию общего 

пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических 

и юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

3.1 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений почты 

и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

3.2 
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строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению) 

3.5.1 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

3.4.2 
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(больницы, родильные дома, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для 

водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

5.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 6.8 
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телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Ведение огородничества 

Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур 

Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минимальн

ые отступы 

от границ 

земельных 

участков в 

целях 

определени

я мест 

допустимог

о 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предель

ное 

количес

тво 

этажей, 

шт. 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена ко 

всей 

площади 

земельного 

участка, % 

мин

има

льн

ый 

максим

альный 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства (2.1) 

300 1500 3 3 60 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

150

0 

 

 
3 

4(включ

ая 
50 
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застройка (2.1.1) Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

 

мансард

ный) 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

(2.2) 

600 3 3 60 

Блокированная жилая 

застройка  (2.3) 
150 3 3 60 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 
10 1 3 100 

Социальное 

обслуживание (3.2), 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1), 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание (3.4.2), 

Культурное развитие 

(3.6), Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание (3.10.1), 

Общественное питание 

(4.6), Спорт (5.1) 

600 3 3 60 

Дошкольное, начальное 

и среднее общее 

образование (3.5.1) 

320

0 
3 3 60 

Бытовое обслуживание 

(3.3), Религиозное 

использование (3.7) 

150 3 3 50 

Магазины (4.4) 200 3 3 60 

Связь (6.8) 

10 1 

Парамет

р не 

огранич

ивается 

100 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3м. при 

соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Расстояние до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям 

составляет: от домов - не менее 3 м, от построек для содержания скота и птицы 



60 
 

- не менее 4 м, от других построек (бани, гаража и др.) - не менее 1 м, от 

стволов высокорослых деревьев - не менее 4 м, среднерослых – 2 м, от 

кустарника – 1 м. 

Допускается в новой застройке строительство (размещение) гаража для 

легковой автомашины,  выходящего на красную  линию,  при  блокировке 

гаражей на соседних участках. 

Допускается строительство (размещение) гаража для легковой 

автомашины, выходящего на границу с соседним участком, высотой не более 3 

метров, со стоком с крыши на земельный участок, на котором осуществляется 

строительство (размещение) гаража. 

Размещение хозяйственных и прочих строений, открытых стоянок, 

отдельно стоящих гаражей допускается в соответствии с санитарными 

правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от 

степени огнестойкости. 

Ограждения земельных участков должны быть не выше 1,8 метра, вид 

ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на 

протяжении одного квартала с обеих сторон улицы; ограждения между 

участками с целью наименьшего затенения соседних участков должны быть 

сетчатыми или решетчатыми, высотой не более 1,5 м с глухой частью не более 

1,2 м. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать 

только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых 

комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения 

для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, 

расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 

4. В границах территориальных зон малоэтажной жилой застройки 

возможно формирование земельных участков, градостроительные регламенты 

на которые не распространяются, со следующими видами разрешенного 

использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства.  
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Статья 36. Градостроительные регламенты зон среднеэтажной и 

многоэтажной жилой застройки (Ж-2-1, Ж-2-2, Ж-2-3). 

 

1. Зоны среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки предназначены 

для размещения многоквартирных жилых домов основной этажностью от 5 до 8 

этажей (среднеэтажная застройка) и от 9 до 16 этажей (многоэтажная 

застройка), выполненных по типовым и индивидуальным проектам. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение жилых домов, предназначенных для 

разделения на квартиры, каждая из которых 

пригодна для постоянного проживания (жилые 

дома высотой не выше восьми надземных этажей, 

разделенных на две и более квартиры); 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь 

таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений 

дома 

2.5 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение жилых домов, предназначенных для 

разделения на квартиры, каждая из которых 

пригодна для постоянного проживания (жилые 

дома высотой девять и выше этажей, включая 

подземные, разделенных на двадцать и более 

квартир); 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок; 

размещение подземных гаражей и наземных 

автостоянок, размещение объектов обслуживания 

2.6 
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жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Социальное 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы занятости 

населения, дома престарелых, дома ребенка, 

детские дома, пункты питания малоимущих 

граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 

службы психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальные, пенсионные и 

иные службы, в которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений почты и 

телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

3.2 

Амбулаторно-

поликлиническое 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

3.4.1 
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обслуживание гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) 

3.5.1 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и 

повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению) 

3.5.2 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения в 

них музеев, выставочных залов, художественных 

галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров 

и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

3.7 



64 
 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, скиты, 

воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

Общественное 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их 

деятельность; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

органов управления политических партий, 

профессиональных и отраслевых союзов, 

творческих союзов и иных общественных 

объединений граждан по отраслевому или 

политическому признаку; 

размещение объектов капитального 

строительства для дипломатических 

представительства иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3.8 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

4.4 
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товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и 

страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для водных 

видов спорта и хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

5.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел 

и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минималь

ные 

отступы 

от границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещен

ия зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строитель

ство, м 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

мин

имал

ьны

й 

максим

альный 

Среднеэтажная жилая 

застройка (2.5) 

2000 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

5 

8 

50 
Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка) (2.6) 

16 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 
10 1 9 100 
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Социальное обслуживание 

(3.2), Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1), 

Культурное развитие (3.6), 

Общественное управление 

(3.8), Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание (3.10.1), 

Деловое управление 

(4.1), Банковская и 

страховая деятельность 

(4.5), Общественное 

питание (4.6), Гостиничное 

обслуживание (4.7), Спорт 

(5.1), Обеспечение 

внутреннего правопорядка 

(8.3) 

600 3 9 60 

Бытовое обслуживание 

(3.3), Религиозное 

использование (3.7) 

150 3 3 50 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее 

образование (3.5.1), 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

3200 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

3 9 60 

Магазины (4.4) 200 3 3 60 

Обслуживание 

автотранспорта (4.9) 
200 1 1 80 

Связь (6.8) 

10 1 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

100 

 

4. В границах территориальных зон среднеэтажной и многоэтажной жилой 

застройки возможно формирование земельных участков, градостроительные 

регламенты на которые не распространяются, со следующим видом 

разрешенного использования:  

1) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
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переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 37. Градостроительные регламенты общественно-деловых зон  

(ОД-1, ОД-2, ОД-3). 

 

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, 

объектов среднего профессионального и высшего образования, 

административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, 

стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового 

назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности 

граждан. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы занятости 

населения, дома престарелых, дома ребенка, 

3.2 
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детские дома, пункты питания малоимущих 

граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 

службы психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальные, пенсионные и 

иные службы, в которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений почты и 

телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

3.4.2 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и 

3.5.2 



70 
 

повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению) 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения в 

них музеев, выставочных залов, художественных 

галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров 

и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Общественное 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их 

деятельность; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

органов управления политических партий, 

профессиональных и отраслевых союзов, 

творческих союзов и иных общественных 

объединений граждан по отраслевому или 

политическому признаку; 

размещение объектов капитального 

строительства для дипломатических 

представительства иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3.8 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м 

с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и 

4.2 
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центры 

(комплексы) 

 

(или) оказание услуг в соответствии с 

содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 4.5 - 4.9; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 

из торговых мест не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и 

страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Развлечения Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения: 

дискотек и танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 

ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения 

азартных игр) и игровых площадок; 

в игорных зонах также допускается размещение 

игорных заведений, залов игровых автоматов, 

используемых для проведения азартных игр, и 

игровых столов, а также размещение гостиниц и 

4.8 

consultantplus://offline/ref=095D045E487A48205B37AF20E58B57BFBFA0CB7F225428001568609809DCE423A79BA7DE42A74FD7j578E
consultantplus://offline/ref=095D045E487A48205B37AF20E58B57BFBFA0CB7F225428001568609809DCE423A79BA7DE42A74FD5j570E
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заведений общественного питания для посетителей 

игорных зон 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной площади, 

организация питания участников мероприятий) 

4.10 

Условно разрешенные виды использования 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, скиты, 

воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

3.7 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для водных 

видов спорта и хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

5.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

6.8 
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линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство и озеленение 

 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минималь

ные 

отступы 

от границ 

земельны

х участков 

в целях 

определен

ия мест 

допустим

ого 

размещен

ия зданий, 

строений, 

сооружен

ий, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строитель

ство, м 

Преде

льное 

колич

ество 

этаже

й, шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

мини

маль

ный 

максим

альный 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 
10 Параме

тр не 

огранич

ивается 

1 3 100 

Социальное обслуживание 

(3.2), Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1), 

600 3 9 60 
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Стационарное 

медицинское 

обслуживание (3.4.2), 

Культурное развитие (3.6), 

Общественное управление 

(3.8), Деловое управление 

(4.1), Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-развлекательные 

центры (комплексы) (4.2), 

Рынки (4.3), Банковская и 

страховая деятельность 

(4.5), Общественное 

питание (4.6), Гостиничное 

обслуживание (4.7), 

Развлечения (4.8), 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность (4.10), Спорт 

(5.1) 

Бытовое обслуживание 

(3.3), Религиозное 

использование (3.7) 

150 

Параме

тр не 

огранич

ивается 

3 3 50 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

3200 3 9 60 

Магазины (4.4) 200 3 3 60 

Обслуживание 

автотранспорта (4.9) 
200 1 1 80 

Связь (6.8) 

10 1 

Парам

етр не 

огран

ичива

ется 

100 

 

4. В границах Общественно-деловых зон возможно формирование 

земельных участков, градостроительные регламенты на которые не 

распространяются, со следующим видом разрешенного использования:  

1) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 
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Статья 38. Градостроительные регламенты коммунальных зон (П-1-1,     

П-1-2, П-1-3, П-1-4, П-1-5, П-1-6). 

 

1. Зоны предназначены для размещения коммунальных и складских 

объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, 

объектов оптовой торговли, объектов V класса опасности (санитарно-защитная 

зона 50 м.). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования   

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Объекты 

гаражного 

назначения 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных моек 

2.7.1 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологи

и и смежных с ней 

областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для наблюдений 

за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

3.9.1 
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гидробиологическим показателям, и околоземного 

- космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(доплеровские метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования 

Приюты для 

животных 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для содержания, 

разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, 

оказания услуг по содержанию и лечению 

бездомных животных; 

3.10.2 
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размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для организации 

гостиниц для животных 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного 

сервиса 

4.9.1 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для водных 

видов спорта и хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

5.1 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел 

и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок 
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Благоустройство территории 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

миним

альны

й 

максим

альный 

Объекты гаражного 

назначения (2.7.1) 
18 

Параме

тр не 

ограни

чивает

ся 

1 1 100 

Коммунальное 

обслуживание (3.1), 

Связь (6.8), 

Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

10 1 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

100 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

(3.9.1), Приюты для 

животных (3.10.2), 

Спорт (5.1), Склады 

(6.9), Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка (8.3) 

600 3 3 60 
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Обслуживание 

автотранспорта (4.9), 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 

200 1 1 80 

 

4. В границах коммунальных зон возможно формирование земельных 

участков, градостроительные регламенты на которые не распространяются, со 

следующими видами разрешенного использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 39. Градостроительные регламенты производственной зоны 

объектов IV класса опасности (П-2). 

 

1. Зона расположения предприятий, сооружений  и иных объектов IV 

класса опасности (санитарно-защитная зона 100 м.). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования   

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

3.1 
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объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства 

с целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и вспомогательных 

для электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

6.9 

consultantplus://offline/ref=95AA8279679342AADC99D54A33787A29E91439F4AC01A2EE8398EE9CA0BA581FAD166B5By003K
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создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, а 

также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного 

сервиса 

4.9.1 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок 

Благоустройство территории 
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3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количес

тво 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

мини

маль

ный 

максим

альный 

Коммунальное 

обслуживание (3.1), 

Энергетика(6.7), Связь 

(6.8), Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

10 

Параме

тр не 

ограни

чивает

ся 

1 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

100 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 
200 1 1 80 

Склады (6.9), 

Автомобильный 

транспорт (7.2) 

600 3 3 60 

Деловое управление 

(4.1) 
600 3 9 60 

 

4. В границах производственной зоны объектов IV класса опасности 

возможно формирование земельных участков, градостроительные регламенты 

на которые не распространяются, со следующим видом разрешенного 

использования:  
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1) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 40. Градостроительные регламенты производственных зон 

объектов III класса опасности (П-3-1, П-3-2, П-3-3). 

 

1. Зоны расположения предприятий, сооружений  и иных объектов III 

класса опасности (санитарно-защитная зона 300 м.). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования   

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи недр, их 

6.0 
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переработки, изготовления вещей промышленным 

способом 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и горно-

перерабатывающей, металлургической, 

машиностроительной промышленности, а также 

изготовления и ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, машиностроения, 

станкостроения, а также другие подобные 

промышленные предприятия, для эксплуатации 

которых предусматривается установление 

охранных или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Строительная 

промышленность 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и вспомогательных 

для электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 

consultantplus://offline/ref=95AA8279679342AADC99D54A33787A29E91439F4AC01A2EE8398EE9CA0BA581FAD166B5By003K
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Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного 

сервиса 

4.9.1 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок 

Благоустройство территории 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 



86 
 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

мини

мальн

ый 

максим

альный 

Коммунальное 

обслуживание (3.1), 

Энергетика(6.7), Связь 

(6.8), Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

10 

Параме

тр не 

ограни

чивает

ся 

1 

Параме

тр не 

ограни

чивает

ся 

100 

Религиозное 

использование (3.7) 
150 3 3 50 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 
200 1 1 80 

Производственная 

деятельность (6.0), 

Тяжелая 

промышленность (6.2), 

Строительная 

промышленность 

(6.6), Склады (6.9) 

600 3 3 60 

 

4. В границах производственных зон объектов III класса опасности 

возможно формирование земельных участков, градостроительные регламенты 

на которые не распространяются, со следующими видами разрешенного 

использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 
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способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

 

Статья 41. Градостроительные регламенты производственной зоны 

объектов II класса опасности (П-4). 

 

1. Зона расположения предприятий, сооружений  и иных объектов II класса 

опасности (санитарно-защитная зона 500 м.). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования   

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

3.1 
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предоставлением им коммунальных услуг) 

Строительная 

промышленность 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и вспомогательных 

для электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты Размещение автозаправочных станций 4.9.1 

consultantplus://offline/ref=95AA8279679342AADC99D54A33787A29E91439F4AC01A2EE8398EE9CA0BA581FAD166B5By003K
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придорожного 

сервиса 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного 

сервиса 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок 

Благоустройство территории 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. 

м 

Минималь

ные 

отступы 

от границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещен

ия зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

мини

мальн

ый 

максим

альный 
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строитель

ство, м 

земельного 

участка, % 

Коммунальное 

обслуживание (3.1), 

Энергетика(6.7), Связь 

(6.8), Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

10 
Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

1 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

100 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 
200 1 1 80 

Строительная 

промышленность 

(6.6), Склады (6.9) 600 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

3 3 60 

 

4. В границах производственной зоны объектов II класса опасности 

возможно формирование земельных участков, градостроительные регламенты 

на которые не распространяются, со следующими видами разрешенного 

использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 42. Градостроительные регламенты зон инженерной и 

транспортной инфраструктуры (ИТ-1-1, ИТ-1-2). 
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1. Зоны предназначены для размещения объектов автомобильного и 

железнодорожного транспорта. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Железнодорожны

й транспорт 

Размещение железнодорожных путей; 

размещение, зданий и сооружений, в том числе 

железнодорожных вокзалов и станций, а также 

устройств и объектов, необходимых для 

эксплуатации, содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта наземных и подземных 

зданий, сооружений, устройств и других объектов 

железнодорожного транспорта; 

размещение погрузочно-разгрузочных 

площадок, прирельсовых складов (за исключением 

складов горюче-смазочных материалов и 

автозаправочных станций любых типов, а также 

складов, предназначенных для хранения опасных 

веществ и материалов, не предназначенных 

непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными 

законами; 

размещение наземных сооружений 

метрополитена, в том числе посадочных станций, 

вентиляционных шахт; 

размещение наземных сооружений для 

трамвайного сообщения и иных специальных 

дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров) 

7.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, а 

также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

7.2 
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движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел 

и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Строительная 

промышленность 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Условно разрешенные виды использования 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

4.9 
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многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного 

сервиса 

4.9.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство и озеленение территории 

Размещение стоянок индивидуального легкового транспорта 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей, 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 
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миним

альны

й 

максим

альный 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

шт. земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

Коммунальное 

обслуживание (3.1), 

Связь (6.8), 

Железнодорожный 

транспорт (7.1), 

Автомобильный 

транспорт (7.2), 

Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

10 

Параме

тр не 

огранич

ивается 

1 

Параме

тр не 

ограни

чивает

ся 

100 

Обслуживание 

автотранспорта (4.9), 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 

200 1 2 80 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка (8.3), 

Строительная 

промышленность 

(6.6) 

600 3 3 60 

 

4. В границах территориальных зон инженерной и транспортной 

инфраструктуры возможно формирование земельных участков, 

градостроительные регламенты на которые не распространяются, со 

следующим видом разрешенного использования:  

1) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
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пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 43. Градостроительные регламенты зоны объектов сельско-

хозяйственного назначения (СХ-1). 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных, производства, 

хранения и первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.8-1.11 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, коз, 

лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство кормов, размещение 

зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

1.8 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением домашних пород птиц, в 

том числе водоплавающих; 

1.10 
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размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной переработки 

продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, производство 

и использование племенной продукции 

(материала) 

Рыбоводство 

 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); 

размещение зданий, сооружений, оборудования, 

необходимых для осуществления рыбоводства 

(аквакультуры) 

1.13 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной переработки 

продукции; 

разведение племенных животных, производство 

и использование племенной продукции 

(материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений используемых для 

хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.12 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйствен

ной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых 

для производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

 

1.15 

Питомники 

 

Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, 

а также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для 

1.17 
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указанных видов сельскохозяйственного 

производства 

Коммунальное 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

сельскохозяйствен

ного производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций 

и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского хозяйства 

1.18 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Магазины 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Склады 

 

Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

6.9 
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стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство и озеленение территории 

Размещение стоянок индивидуального легкового транспорта 

 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей

, шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

миним

альны

й 

максим

альный 

Животноводство (1.7), 

Скотоводство (1.8), 

Птицеводство (1.10), 

Свиноводство (1.11) 

Общественное питание 

600 

Параме

тр не 

огранич

ивается 

3 1 60 
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(4.6),  

Склады (6.9) 

Пчеловодство (1.12), 

Рыбоводство (1.13), 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15), 

Питомники (1.17), 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства (1.18) 

200 3 1 60 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 
10 1 1 100 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание (3.10.1) 

200 3 1 80 

Магазины (4.4) 200 3 1 60 

 

3. В границах территориальной зоны объектов сельскохозяйственного 

назначения возможно формирование земельных участков, градостроительные 

регламенты на которые не распространяются, со следующими видами 

разрешенного использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 43.1. Градостроительные регламенты зоны ведения садоводства 

(СХ-2-1, СХ-2-2, СХ-2-3, СХ-2-4). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код вида 


 

Основные виды разрешенного использования 

Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

13.2 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1.-3.1.2 

3.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство и озеленение территории 

Размещение стоянок индивидуального легкового транспорта 

 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер земельных 

участков (площадь), 

кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 
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минималь

ный 

максим

альный 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

, шт. земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

Ведение 

садоводства (13.2) 

      200    1500 3 2 40 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

      10 Параме

тр не 

огранич

ивается 

         1      1 100 

 

Статья 44.  Градостроительные регламенты зоны развития спорта и 

туризма (Р-4). 

1. Зона предназначена для размещения объектов и сооружений, 

необходимых для занятий туризмом, физической культурой и спортом. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

3.1 
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канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для водных 

видов спорта и хранения соответствующего 

инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

5.1 

Природно-

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по ознакомлению 

с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных 

и природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Поля для гольфа 

или конных 

прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных работ и 

вспомогательных сооружений; 

5.5 
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размещение конноспортивных манежей, не 

предусматривающих устройство трибун 

Условно разрешенные виды использования 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение наземных автостоянок 

 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количес

тво 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

миним

альны

й 

максим

альный 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

10 

Параме

тр не 

огранич

ивается 

1 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

100 

Общественное питание 

(4.6), Спорт (5.1), 
600 

Параме

тр не 
3 3 60 
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Туристическое 

обслуживание (5.2.1) 

огранич

ивается 

Природно-

познавательный туризм 

(5.2), Поля для гольфа 

или конных прогулок 

(5.5) 

5000 Параметр не ограничивается 

 

3. В границах территориальной зоны развития спорта и туризма возможно 

формирование земельных участков, градостроительные регламенты на которые 

не распространяются, со следующими видами разрешенного использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 45. Градостроительные регламенты зоны специального назначения 

объектов IV-V класса (СН-1). 

 

1. Зона предназначена для размещения объектов специального 

назначения IV - V  класса (санитарно-защитная зона 100 м). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

3.1 
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частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, скиты, 

воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

3.7 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений 

12.1 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение наземных автостоянок 
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3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей

, шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

миним

альны

й 

максим

альный 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

10 Параме

тр не 

огранич

ивается 

1 

Парам

етр не 

ограни

чивает

ся 

100 

Бытовое обслуживание 

(3.3), Религиозное 

использование (3.7) 

150 1 1 60 

Ритуальная 

деятельность (12.1) 
5000 Параметр не ограничивается 100 

 

4. В границах территориальной зоны специального назначения объектов 

IV-V класса возможно формирование земельных участков, градостроительные 

регламенты на которые не распространяются, со следующими видами 

разрешенного использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 
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строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 46. Градостроительные регламенты зоны специального назначения 

объектов III класса (СН-2). 

 

1. Зона предназначена для размещения объектов специального 

назначения III  класса (санитарно-защитная зона 300 м). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

   

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, 

веществ, разрушающих озоновый слой, а также 

размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, мусоросжигательных 

и мусороперерабатывающих заводов, полигонов 

по захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки 

12.2 

Условно разрешенные виды использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

3.1 
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юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство и озеленение территории 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количе

ство 

этажей

, шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

миним

альны

й 

максим

альный 

Коммунальное 10 Параме 1 Парам 100 
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обслуживание (3.1) тр не 

огранич

ивается 

етр не 

ограни

чивает

ся 

Специальная 

деятельность (12.2) 
5000 Параметр не ограничивается 100 

 

4. В границах территориальной зоны специального назначения объектов III 

класса возможно формирование земельных участков, градостроительные 

регламенты на которые не распространяются, со следующими видами 

разрешенного использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

Статья 47. Градостроительные регламенты зоны специального назначения 

объектов II класса (СН-3). 

 

1. Зона предназначена для размещения объектов специального 

назначения II  класса (санитарно-защитная зона 500 м). 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования  

Виды объектов, размещение которых 

соответствует виду разрешенного использования 

 

Код 

вида 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

3.1 
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частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений 

12.1 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, 

веществ, разрушающих озоновый слой, а также 

размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, мусоросжигательных 

и мусороперерабатывающих заводов, полигонов 

по захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки 

12.2 

Условно разрешенные виды использования 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, скиты, 

воскресные школы, семинарии, духовные 

3.7 
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училища) 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Размещение наземных автостоянок 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

 

Обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Размер 

земельных 

участков 

(площадь), кв. м 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определен

ия мест 

допустимо

го 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво, м 

Предел

ьное 

количес

тво 

этажей, 

шт. 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена 

ко всей 

площади 

земельного 

участка, % 

миним

альны

й 

максим

альный 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

10 

Параме

тр не 

огранич

ивается 

1 

Параме

тр не 

ограни

чиваетс

я 

100 

Религиозное 

использование (3.7) 
150 1 1 60 

Ритуальная 

деятельность (12.1) 
5000 Параметр не ограничивается 100 

Специальная 

деятельность (12.2) 
600 Параметр не ограничивается 100 

 

4. В границах территориальной зоны специального назначения объектов II 

класса возможно формирование земельных участков, градостроительные 
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регламенты на которые не распространяются, со следующими видами 

разрешенного использования:  

1) Недропользование (6.1) - осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории. 

2) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) - 

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства. 

 

 

Глава 10. ОГРАНИЧЕНИЯ И ОБРЕМЕНИЯ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ИЛИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Статья 48. Ограничения и обременения использования земельных 

участков или объектов капитального строительства  

 

Виды зон с 

особыми 

условиями 

использовани

я территории 

Ограничения в 

использовании земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

Основные установленные 

ограничения 

ВЗ Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства в 

водоохранных зон. 

Водный кодекс РФ 

ВЗ-1 Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства на 

территории прибрежно-

защитных полос. 

Водный кодекс РФ 
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ИВЗ-1 Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства на 

территориях санитарно-

защитных зон источников 

питьевого водоснабжения. 

Водный кодекс РФ (ст. 43); 

Федеральный закон от 

30.03.1999 N 52-ФЗ "О 

санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения" (ст. 

18). 

СП 2.1.4.2625-10 "Зоны 

санитарной охраны источников 

питьевого водоснабжения г. 

Москвы", утв. Постановлением 

Главного государственного 

санитарного врача РФ от 

30.04.2010 N 45; 

ИВЗ-2 Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства на 

территориях зон 

санитарной охраны 

источников питьевого 

водоснабжения. 

СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны 

санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения", утв. 

Постановлением Главного 

государственного санитарного 

врача от 14.03.2002 N 10 

ПСЗ Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства на 

территориях  санитарно-

защитных зон. 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03; 

Проекты санитарно-

защитных зон, утвержденные 

администрацией городского 

округа 

ГЗ Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства 

расположенных в границах 

горных отводов 

месторождений полезных 

ископаемых. 

Федеральным законом "О 

недрах". 

Приказ от 03.03.2010 N 59 

Министерства природных 

ресурсов и экологии Российской 

Федерации. 

Административные 

регламенты. 

ИКЗ Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства на 

территориях охранных зон 

Постановление 

Правительства РФ от 24.02.2009 

N 160 (ред. от 17.05.2016) "О 

порядке установления охранных 

зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий 

consultantplus://offline/ref=7B2D5DD293421172B976DA393B4158C12763A3D15ECB9740FF270C510BCFA63C2FDE4A4D589E70FEX8g9F
consultantplus://offline/ref=BB560ECE59097E05CBA335F3EA6296D7A4BB88A69F1F966E0DACB781D6EF53DD37BAC0C05139F81Fh3g4F
consultantplus://offline/ref=BB560ECE59097E05CBA335F3EA6296D7A4BB88A69F1F966E0DACB781D6EF53DD37BAC0C05139F81Fh3g4F
consultantplus://offline/ref=0758DDD7A32E70E101831D413F03130C7FF6032671D3CFE4EA8359B6E1238DE62F6B2B764E5B4A78h0hDF
consultantplus://offline/ref=9507CF2FCCA513B005388A0FFC8FEF51D520126DF5EADECF287F0E1C2C883A92F72713C673A59CKAh2F
consultantplus://offline/ref=97A7E34CE7511457E725E98730B80A9EB1A2DD0DA66198D782A0650A3ADFu0B
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объектов инженерной 

инфраструктуры 

использования земельных 

участков, расположенных в 

границах таких зон"; 

Правила охраны 

магистральных трубопроводов, 

утв. Минтопэнерго РФ 

29.04.1992, Постановлением 

Госгортехнадзора РФ от 

22.04.1992 N 9. 

Правила охраны 

газораспределительных сетей, 

утв. Постановлением 

Правительства РФ от 20.11.2000 

N 878. 

Постановление 

Правительства РФ от 09.06.1995 

N 578 "Об утверждении Правил 

охраны линий и сооружений 

связи Российской Федерации" 

ТИЗ Ограничения 

использования земельных 

участков или объектов 

капитального 

строительства в санитарно-

защитных зонах 

транспортной 

инфраструктуры. 

Федеральный закон от 08 

ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об 

автомобильных дорогах и 

дорожной деятельности в 

Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные 

законодательные акты 

Российской Федерации». 

Федеральный закон от 

10.01.2003 N 17-ФЗ (ред. от 

03.07.2016) "О железнодорожном 

транспорте в Российской 

Федерации". 
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